
　

敷
地
面
積
に
対
し
て
、
建
築
面
積

の
割
合
を
建
ぺ
い
率
、
建
物
の
延
べ

床
面
積
の
割
合
を
容
積
率
と
い
う
。

住
宅
の
基
礎
部
分
の
空
間
を
有
効
活

用
す
る
地
下
室
に
は
容
積
率
の
緩
和

措
置
が
あ
り
、
床
面
積
を
最
大
１
・

５
倍
に
で
き
る
。
１
階
と
２
階
で
80

㎡
の
床
面
積
の
家
を
、
地
下
室
を
つ

く
る
こ
と
で
１
２
０
㎡
ま
で
広
く
す

る
こ
と
が
で
き
る
の
だ
。

　

都
内
な
ど
は
地
価
が
高
く
、
敷
地

は
ど
う
し
て
も
限
ら
れ
る
。
こ
の
た

め
地
下
室
を
つ
く
り
た
い
と
い
う
ニ

ー
ズ
が
生
ま
れ
、
そ
の
声
に
応
え
る

た
め
に
地
下
室
付
き
住
宅
を
施
工
し

て
き
た
。

陽
当
た
り
と
風
通
し
が 

快
適
な
地
下
室
を
生
み
出
す

「
地
下
室
を
つ
く
り
た
い
、
も
う
一

つ
の
理
由
は
、
趣
味
の
空
間
を
つ
く

り
た
い
と
い
う
も
の
で
す
。

　

例
え
ば
、
好
き
な
ギ
タ
ー
を
弾
き

た
い
、
ド
ラ
ム
を
思
い
き
り
叩
き
た

い
、
高
音
質
オ
ー
デ
ィ
オ
で
ク
ラ
シ

ッ
ク
音
楽
を
聴
き
た
い
、
シ
ア
タ
ー

ル
ー
ム
に
し
て
大
画
面
で
映
画
を
観

 取材・構成：坂田博史 
写真撮影：まるやゆういち

（例：土地面積100㎡・容積率80％の場合）

あ
る
。
だ
か
ら
鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー
ト

を
活
用
す
る
地
下
室
付
き
住
宅
を
他

社
よ
り
も
低
コ
ス
ト
で
、
し
か
も
短

い
工
期
で
つ
く
る
こ
と
が
で
き
る
。

ゼ
ネ
コ
ン
と
し
て
の
強
み
を
十
二
分

に
活
か
し
て
い
る
と
言
え
る
。

「
地
下
室
を
つ
く
る
施
工
技
術
を
学

ぶ
た
め
に
、
最
初
は
カ
ナ
ダ
に
社
員

を
派
遣
し
ま
し
た
。
そ
し
て
、
地
下

室
付
き
輸
入
住
宅
と
し
て
販
売
を
始

め
た
の
が
１
９
９
６
年
の
こ
と
で
す
」

　

こ
う
教
え
て
く
れ
た
の
は
、
工
藤

建
設
取
締
役
建
設
本
部
長
の
中
山
仁

氏
だ
。
ま
た
、
同
社
の
顧
客
が
地
下

室
付
き
住
宅
を
建
て
た
い
理
由
に
は
、

大
き
く
二
つ
あ
る
と
い
う
。

「
一
つ
は
、
東
京
都
内
な
ど
、
敷
地

面
積
が
狭
い
ケ
ー
ス
で
す
。
建
ぺ
い

率
や
容
積
率
に
よ
っ
て
建
物
の
大
き

さ
は
制
限
さ
れ
て
い
る
の
で
す
が
、

地
下
室
は
容
積
率
の
緩
和
措

置
が
あ
り
、
建
物
の
床
面
積

を
最
大
１
・
５
倍
ま
で
広
く

す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

床
面
積
を
少
し
で
も
広
く

し
た
い
と
い
う
お
客
様
の
要

望
に
地
下
室
付
き
住
宅
は
応

え
る
こ
と
が
で
き
る
の
で
す
。

こ
う
し
た
こ
と
を
ご
存
知
の

お
客
様
が
、
当
社
の
ホ
ー
ム

ペ
ー
ジ
を
見
て
、
地
下
室
を

つ
く
り
た
い
の
で
相
談
し
た

い
と
連
絡
を
く
れ
る
こ
と
も

あ
り
ま
す
」（
中
山
氏
）

工藤建設の「地下室」が
いま支持されている理由

難易度の高い施工を可能にする独自の「多能工」育成法とは？

優れた耐震性や防音効果、さらに災害時の避難場所にもなり、
プライバシーも確保できるということで、

いま人気が高まっている「地下室付き住宅」。
これまでに1,200棟以上の地下室付き住宅を施工してきた工藤建設㈱に、

その魅力と、施工を可能にする技術＆職人集団について取材した。

地
下
室
を
つ
く
る
こ
と
で 

床
面
積
が
１・５
倍
に
！

「
地
下
室
」
と
聞
い
て
、
ど
の
よ
う

な
イ
メ
ー
ジ
を
思
い
浮
か
べ
る
だ
ろ

う
か
。
多
く
の
人
は
、「
暗
い
」「
ジ
メ

ジ
メ
し
て
い
る
」
な
ど
、
あ
ま
り
良

い
イ
メ
ー
ジ
が
浮
か
ば
な
い
か
も
し

れ
な
い
。
し
か
し
、
そ
ん
な
イ
メ
ー

ジ
と
は
裏
腹
に
、「
明
る
く
」「
風
通
し

の
良
い
」
地
下
室
付
き
住
宅
を
28
年

以
上
に
わ
た
っ
て
１
２
０
０
棟
超
つ

く
り
続
け
て
い
る
会
社
が
あ
る
。
そ

れ
が
横
浜
市
に
本
社
を
置
く
工
藤
建

設
㈱
だ
。

　

工
藤
建
設
は
、
建
設
・
土
木
事
業

を
祖
業
と
し
な
が
ら
住
宅
事
業
や
建

物
管
理
事
業
な
ど
も
行
な
う
「
ゼ
ネ

ラ
ル
・
コ
ン
ト
ラ
ク
タ
ー
（
総
合
建

設
業
者
）」、
い
わ
ゆ
る
ゼ
ネ
コ
ン
で

中山 仁さん
取締役建設本部長

地下室付き住宅の外観

2F2F

1F1F

地下室
2階建て
80m²

地下室をつくるだけで
延床面積40m² UP

地下室付き
2階建て

120m²

地下室をつくるだけで
増える延床面積



氏
）

な
ぜ
20
代
の
若
手
を 

「
多
能
工
」と
し
て
育
成
す
る
の
か

　

現
在
、
こ
う
し
た
地
下
室
付
き
住

宅
の
施
工
を
主
に
担
当
し
て
い
る
の

が
、
20
代
の
多
能
工
た
ち
だ
。
彼
ら

を
ま
と
め
る
直
営
室
室
長
の
小
林
裕

行
氏
は
次
の
よ
う
に
言
う
。

「
現
在
所
属
す
る
14
人
は
全
員
20
代

で
、
入
社
時
か
ら
多
能
工
と
し
て
育

成
し
て
い
ま
す
。
先
輩
社
員
に
つ
い

て
現
場
で
学
ぶ
の
が
基
本
で
す
が
、

大
事
な
の
は
責
任
感
が
あ
る
か
ど
う

か
。
責
任
感
を
も
っ
て
仕
事
を
す
れ

ば
成
長
で
き
ま
す
。
彼
ら
が
責
任
感

を
も
っ
て
自
由
に
仕
事
が
で
き
る
よ

う
に
、
室
長
で
あ
る
私
が
全
責
任
を

負
う
こ
と
を
い
つ
も
念
頭
に
置
い
て

い
ま
す
。

　

ま
た
、
経
験
が
も
の
を
い
う
仕
事

な
の
で
、
住
宅
の
建
築
現
場
だ
け
で

な
く
、
土
木
の
造
成
工
事
の
現
場
や

橋
梁
や
建
物
の
補
強
工
事
の
現
場
な

ど
、
様
々
な
現
場
に
行
っ
て
経
験
を

積
ん
で
も
ら
っ
て
い
ま
す
」

　

多
能
工
は
、
国
家
資
格
の
保
有
を

目
指
し
、
１
人
で
測
量
か
ら
土
木
、

鉄
筋
組
立
、
型
枠
組
立
、
コ
ン
ク
リ

ー
ト
打
設
、
足
場
組
立
ま
で
の
６
つ

の
工
種
を
担
当
で
き
る
。

　

社
外
の
職
人
で
は
な
く
、
社
員
が

職
人
と
し
て
施
工
す
る
の
で
、
安
定

し
た
施
工
体
制
を
構
築
で
き
、
生
産

性
ア
ッ
プ
と
コ
ス
ト
削
減
が
可
能
に

な
る
。
地
下
室
付
き
住
宅
の
多
く
を

こ
う
し
た
20
代
の
多
能
工
が
担
っ
て

い
る
と
い
う
か
ら
驚
き
だ
。

　

20
代
の
若
手
社
員
の
育
成
は
、
ど

の
企
業
に
と
っ
て
も
重
要
だ
が
、
厳

し
く
す
る
と
辞
め
て
し
ま
い
、
甘
や

か
す
と
成
長
し
な
い
と
い
う
ジ
レ
ン

マ
が
あ
る
。
ど
の
よ
う
な
点
に
注
意

し
て
接
し
て
い
る
の
だ
ろ
う
か
。

「
ま
ず
は
、
多
様
な
経
験
が
で
き
る

こ
と
、
仕
事
の
面
白
さ
を
伝
え
る
こ

と
を
心
掛
け
て
い
ま
す
。
同
時
に
悩

み
や
不
安
も
聞
く
よ
う
に
し
て
い
ま

す
。
今
は
若
手
が
少
な
い
の
で
、
ち

や
ほ
や
さ
れ
や
す
く
、
そ
れ
で
若
手

が
勘
違
い
し
て
天
狗
に
な
っ
て
し
ま

う
こ
と
も
あ
る
よ
う
に
感
じ
て
い
ま

す
。
厳
し
い
こ
と
を
言
い
づ
ら
い
世

の
中
で
す
が
、
そ
れ
で
も
言
う
べ
き

こ
と
は
言
わ
な
い
と
い
け
な
い
。

　

あ
と
は
、
自
分
で
考
え
さ
せ
る
こ

と
。
指
示
ば
か
り
だ
と
、『
や
ら
さ
れ

て
い
る
』
と
思
っ
て
し
ま
い
、
そ
れ

が
辞
め
る
原
因
に
も
な
り
ま
す
。
ど

う
す
れ
ば
い
い
か
を
考
え
さ
せ
、
自

分
の
意
見
を
言
っ
て
も
ら
い
、
そ
れ

性
を
高
め
る
こ
と
が
で
き
る
の
だ
。

　

し
か
し
、
最
初
か
ら
こ
う
し
た
地

下
室
が
つ
く
れ
た
わ
け
で
は
な
い
。

「
２
０
０
０
年
に
１
階
の
床
を
木
造

に
す
る
施
工
方
法（
ス
ラ
ブ
無
し
地
下

室
）の
評
定
を
取
得（K

udo

フ
ロ
ー

レ
ン
ス
ガ
ー
デ
ン
高
断
熱
地
下
室
構

造
工
法
「BCJ

評
定-LC0001

」
㈶

日
本
建
築
セ
ン
タ
ー
）す
る
な
ど
、工

法
と
技
能
を
少
し
ず
つ
向
上
さ
せ
、

施
工
数
を
重
ね
る
こ
と
で
今
の
か
た

ち
に
た
ど
り
着
き
ま
し
た
。

　

地
下
室
施
工
に
お
い
て
コ
ン
ク
リ

ー
ト
の
打
設
精
度
を
向
上
さ
せ
る
工

夫
を
重
ね
る
な
ど
、
数
多
く
の
技
術

改
善
を
繰
り
返
し
て
き
ま
し
た
。
特

に
本
社
周
辺
の
横
浜
市
田
園
都
市
エ

リ
ア
は
高
低
差
が
多
く
、
施
工
の
難

易
度
が
求
め
ら
れ
る
エ
リ
ア
で
も
あ

り
、
そ
の
よ
う
な
中
で
お
客
様
の
ご

要
望
を
最
大
限
実
現
す
る
よ
う
に
、

試
行
錯
誤
を
繰
り
返
す
こ
と
で
、
技

術
を
磨
い
て
き
ま
し
た
。

　

ま
た
、
地
下
空
間
は
昨
今
ニ
ー
ズ

が
高
ま
っ
て
い
る
防
犯
性
も
備
え
る

こ
と
が
可
能
で
、
快
適
で
あ
り
な
が

ら
安
全
、
安
心
な
住
空
間
と
し
て
の

機
能
の
提
供
が
可
能
で
す
。
こ
の
よ

う
に
時
代
の
変
化
と
共
に
培
っ
て
き

た
技
術
ノ
ウ
ハ
ウ
は
、
私
た
ち
の
永

年
の
地
下
室
付
き
住
宅
実
績
が
新
し

い
価
値
を
創
造
し
、
多
く
の
方
に
よ

り
安
心
で
快
適
な
暮
ら
し
を
提
案
す

る
原
動
力
と
な
っ
て
い
ま
す
」（
中
山

た
い
な
ど
、
様
々
な
用
途
の
た
め
に

地
下
室
を
つ
く
り
た
い
と
い
う
お
客

様
が
い
ら
っ
し
ゃ
い
ま
す
。

　

地
下
室
は
、
住
宅
の
基
礎
と
一
体

化
し
た
半
地
下
構
造
な
の
で
、
独
立

性
が
高
く
、
耐
震
性
、
防
音
性
に
も

優
れ
て
い
ま
す
。
こ
の
た
め
、
外
に

音
が
も
れ
に
く
く
、
振
動
な
ど
も
伝

わ
り
ま
せ
ん
。
で
す
か
ら
、
ダ
ン
ス

ル
ー
ム
に
し
た
り
、
子
ど
も
の
プ
レ

イ
ル
ー
ム
に
す
る
こ
と
も
可
能
で
す
。

ま
た
逆
に
外
の
音
を
遮
断
す
る
こ
と

も
で
き
る
の
で
、
静
か
に
読
書
が
で

き
る
書
斎
に
さ
れ
る
方
も
い
ま
す
。

ア
イ
デ
ア
一
つ
で
地
下
室
が
自
分
の

趣
味
の
た
め
の
ス
ペ
ー
ス
と
な
る
の

で
す
」（
中
山
氏
）

　

こ
う
し
た
自
分
の
趣
味
の
部
屋
を

も
ち
た
い
人
は
多
い
の
で
は
な
い
だ

ろ
う
か
。
工
藤
建
設
の
地
下
室
の
特

徴
は
「
半
地
下
」
で
、
採
光
や
通
風

に
必
要
な
窓
を
設
置
し
た
り
、
そ
の

外
側
に
「
ド
ラ
イ
エ
リ
ア
」
と
呼
ば

れ
る
ス
ペ
ー
ス
を
つ
く
る
こ
と
に
あ

る
。
こ
れ
に
よ
り
陽
当
た
り
と
風
通

し
を
確
保
し
な
が
ら
地
下
室
の
快
適

小林裕行さん
建設本部直営室室長

地下室で暮らしの幅が広がる 実例写真
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を
つ
く
る
」
以
外
に
、
防
犯
や
防
災

に
役
立
つ
側
面
も
あ
る
。

　

昨
今
、
住
宅
に
不
法
侵
入
す
る
強

盗
事
件
が
多
発
し
て
い
る
が
、
コ
ン

ク
リ
ー
ト
壁
に
守
ら
れ
た
地
下
室
が

あ
れ
ば
緊
急
時
の
避
難
場
所
に
な
る
。

　

も
ち
ろ
ん
、
地
震
や
台
風
な
ど
の

被
災
後
の
避
難
場
所
に
も
な
る
。
地

下
室
は
温
度
変
化
が
小
さ
く
、
夏
は

涼
し
く
、
冬
は
暖
か
い
の
で
避
難
場

所
に
適
し
て
い
る
の
だ
。

　

工
藤
建
設
で
は
、
シ
ェ
ル
タ
ー
機

能
を
取
り
入
れ
た
「SA

FeREE 

（
セ
ー
フ
リ
ー
）モ
デ
ル
」
を
開
発
。

こ
の
モ
デ
ル
で
は
、
コ
ン
ク
リ
ー
ト

壁
は
22
㎝
か
ら
30
㎝
へ
厚
く
な
り
、

防
護
扉（
防
爆
扉
）や
空
気
ろ
過
フ
ィ

ル
タ
ー
が
装
備
さ
れ
る
。

　

こ
う
し
た
防
犯
・
防
災
と
い
っ
た

地
下
室
の
新
た
な
用
途
を
提
案
す
る

と
共
に
、
地
下
室
付
き
分
譲
住
宅
や

集
合
住
宅
を
開
発
・
販
売
す
る
こ
と

に
も
チ
ャ
レ
ン
ジ
し
て
い
き
た
い
と

い
う
。
ま
す
ま
す
地
下
室
付
き
住
宅

の
ニ
ー
ズ
が
高
ま
る
か
も
し
れ
な
い
。

事
の
現
場
以
上
の
緊
張

感
を
感
じ
る
な
ど
、
現

場
に
行
か
な
い
と
わ
か

ら
な
い
こ
と
を
感
じ
取

れ
る
。
社
員
に
色
々
な

経
験
を
し
て
も
ら
う
こ

と
で
仕
事
の
幅
や
視
野

を
広
げ
て
も
ら
う
こ
と

が
狙
い
だ
。

　

ま
た
、
他
部
門
の
仕

事
を
知
る
こ
と
で
、
そ

れ
に
挑
戦
し
た
く
な
る

社
員
も
お
り
、
そ
う
し

た
希
望
を
叶
え
る
か
た

ち
で
ジ
ョ
ブ
ロ
ー
テ
ー

シ
ョ
ン
も
行
な
っ
て
い

る
。

「
今
ま
で
や
っ
た
こ
と

が
な
い
こ
と
を
や
っ
て
み
た
い
と
い

う
気
持
ち
を
大
事
に
し
た
い
と
考
え

て
い
ま
す
。
技
術
や
シ
ス
テ
ム
は
ど

ん
ど
ん
変
わ
っ
て
い
ま
す
し
、
法
律

や
税
制
も
変
わ
り
ま
す
。
そ
う
し
た

環
境
で
会
社
の
ル
ー
ル
だ
け
が
今
ま

で
と
同
じ
で
い
い
わ
け
が
あ
り
ま
せ

ん
。『
変
わ
っ
て
当
た
り
前
』と
い
う

意
識
で
変
化
し
て
い
か
な
い
と
、
会

社
も
生
き
残
れ
ま
せ
ん
」（
中
山
氏
）

　

こ
う
し
た
変
化
を
恐
れ
ず
に
挑
戦

す
る
企
業
文
化
が
あ
る
か
ら
、
独
自

の
地
下
室
付
き
住
宅
が
生
ま
れ
た
の

か
も
し
れ
な
い
。

　

そ
し
て
、地
下
室
付
き
住
宅
に
は
、

「
床
面
積
を
広
げ
る
」「
趣
味
の
空
間

お問い合わせ

に
対
し
て
こ
ち
ら
も
意
見
を
ぶ
つ
け

る
。
良
い
意
味
で
の
『
言
い
合
い
』

が
で
き
る
と
、
そ
れ
が
信
頼
に
つ
な

が
り
ま
す
」（
小
林
氏
）

　

14
日
か
か
っ
て
い
る
作
業
を
12
日

間
で
完
了
す
る
に
は
ど
う
す
れ
ば
い

い
か
、
と
い
っ
た
テ
ー
マ
で
デ
ィ
ス

カ
ッ
シ
ョ
ン
を
す
る
と
、
有
効
な
ア

イ
デ
ア
が
次
々
に
出
て
く
る
そ
う
だ
。

例
え
ば
、
現
場
に
直
接
行
く
チ
ー
ム

と
荷
運
び
チ
ー
ム
を
別
に
す
る
。
工

事
現
場
近
く
で
駐
車
場
を
探
す
時
間

が
ム
ダ
な
の
で
、
予
約
で
き
る
駐
車

場
を
見
つ
け
て
予
約
し
て
お
く
。
一

つ
ひ
と
つ
は
小
さ
な
改
善
で
あ
っ
て

も
、
積
み
重
な
れ
ば
確
実
に
時
間
短

キ
ャ
リ
ア
チ
ェ
ン
ジ
も
認
め
ら
れ
て

お
り
、
多
能
工
か
ら
ス
ペ
シ
ャ
リ
ス

ト
に
な
る
道
も
あ
る
と
い
う
。

災
害
や
犯
罪
か
ら
身
を
守
る 

緊
急
時
の
避
難
場
所
に
も

　

工
藤
建
設
で
は
、
建
設
部
門
の
営

業
担
当
者
が
住
宅
部
門
の
会
議
に
出

た
り
、
逆
に
、
住
宅
部
門
の
設
計
者

が
建
設
部
門
の
会
議
に
出
る
な
ど
、

他
部
門
の
会
議
に
出
る
こ
と
や
現
場

に
行
く
こ
と
を
推
奨
し
て
い
る
。

　

そ
う
す
る
こ
と
で
建
設
部
門
と
住

宅
部
門
の
違
い
を
知
る
こ
と
が
で
き

る
か
ら
だ
。
住
宅
部
門
の
社
員
が
建

設
工
事
の
現
場
に
行
け
ば
、
住
宅
工

〒225-0003
横浜市青葉区新石川4-33-10
TEL:045-912-7153（代表）
https://www.kudo.co.jp/

工藤建設株式会社

■建設本部

社屋内に掲げられた「積善経営」の書を背景に

地下室付き住宅の施工を担当する多能工の若者たち（写真上・左下・右下）

縮
に
な
る
。

「
14
人
は
会
社
の
宝
で
す
。
色
々
な

経
験
を
積
ん
で
、
多
様
な
技
能
を
身

に
つ
け
れ
ば
、
１
人
で
す
べ
て
で
き

る
よ
う
に
な
り
ま
す
。
多
能
工
と
し

て
経
験
を
積
め
ば
、
将
来
的
に
独
立

す
る
こ
と
も
可
能
で
し
ょ
う
。
こ
う

し
た
将
来
像
を
語
る
こ
と
も
、
そ
こ

に
到
達
す
る
た
め
の
道
筋
を
一
緒
に

考
え
る
こ
と
も
、
若
手
育
成
の
大
事

な
プ
ロ
セ
ス
だ
と
考
え
て
い
ま
す
」

（
中
山
氏
）

　

最
初
は
多
能
工
を
目
指
し
て
い
て

も
、
色
々
な
仕
事
を
経
験
す
る
中
で

現
場
監
督
や
設
計
を
や
っ
て
み
た
く

な
る
人
も
い
る
そ
う
だ
。
そ
う
し
た


